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DRIELUIK®

Potsdams hollandisches Triptychon

Der Begriff Triptychon beschreibt dreiteilige Gemdlde,
die oft mit Scharnieren zum Aufklappen verbunden sind,
wie z.B. bei Altarbildern. Inspiriert von dieser Begrifflich-
keit und dem Dreiklang der Fassade trigt das dreiteilige

Ensemble der Hauser im Holldndischen Viertel

Potsdams den Markennamen Drieluik®.




EDITORIAL

HOLLANDISCHE MEISTER IN DER BLUTEZEIT: DIE MALEREI
DES »GOLDENEN ZEITALTERS« PRAGTE DIE EUROPAISCHE
KUNST. DIE NIEDERLANDISCHE WIRTSCHAFT FLORIERTE,
DIE KULTUR WURDE ZUM EXPORTSCHLAGER. BAUMEISTER
WAREN GESCHATZT. SO AUCH DER ARCHITEKT JAN BOU-
MAN, DER IN POTSDAM UND BERLIN WIRKTE. FRIEDRICH 1.
BEAUFTRAGTE IHN MIT DER ERRICHTUNG DES HOLLANDI-
SCHEN VIERTELS IN POTSDAM. ES IST AUSDRUCK DER VOR-
LIEBE DES »SOLDATENKONIGS« FUR DIE NIEDERLANDE.

Hier, zwischen Nauener Tor und Bassinplatz,
restaurieren wir fiir Sie drei Backsteinhduser —
ein Triptychon (griech. triptychos = dreifach)

der hollandischen Baukunst. Mitten in der histo-

rischen Altstadt, zwischen Restaurants, Cafés

und Kunstgalerien und nur ein paar Gehminuten
zu Potsdams Flaniermeile und den Parkanlagen
des Schloss Sanssouci, wohnen Sie am Puls der

Residenzstadt!

Unter dem Namen Drieluik® (niederlandisch fiir
Triptychon) schaffen wir fiir Sie Terras Suiten,
Suiten, eine Deluxe Suite sowie eine Gewerbe-
einheit mit dem Charme der Geschichte und
dem Komfort der Moderne. Geniefien Sie die
Annehmlichkeit der Lage im Herzen Potsdams
und zugleich die Idylle lhrer Gartenoase im

Innenhof oder auf Ihrem Freisitz.

Arbeitsplétze in Zukunftsbranchen,
hoher Freizeitwert und die Nahe zur
Hauptstadt sorgen dafiir, dass Potsdam
in den nachsten 17 Jahren um ca. ein
Viertel wachsen wird. Wer hier Wohn-
eigentum besitzt, kann berechtigt auf
sichere Mieteinnahmen und die Wert-

steigerung seiner Immobilie hoffen.

Im Drieluik® — einem holldndischen
Kunstwerk — erwarten wir Sie mit dem
Flair der Geschichte und hofischer Ruhe
in lhrer Gartenoase. Geniefen Sie es,

in einem Bauwerk eines der grofiten

hollandischen Meister zu residieren.

SCHONHEIT DER NATUR - Abrosius Bosschaert d. A. etablierte das
Blumenstillleben als eigenstindiges Genre innerhalb der niederlindischen Kunst.
Der Blumenhandel erreichte Mitte des 17. Jahrhunderts seinen Hohepunkt.
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POTSDAM:
IM HERZEN DER
RESIDENZSTADT

REPRASENTATIVE ELEGANZ - filigrane Gliser, prunkvolle Pokale und

kostliche Speisen gehioren zur Lebensart des wohlhabenden Biirgertums und des
Adels. Stillleben von Willem Claeszoon Heda, ca. 1657/58
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LAGEPLAN
POTSDAM

ANBINDUNGEN
1 Potsdam Hauptbahnhof
8 Min. mit Auto
10 Min. mit Tram 96
22 Min. zu Fuf} (1,7 km)
2 Tramhaltestelle Potsdam, Nauener Tor
3 Min. zu Fuf? zur Haltestelle

NAHVERSORGUNG

3  EDEKA Supermarkt

4 Backerei Braune

5 Wochenmarkt am Nauener Tor
6 Netto

7  Kaufland

8  Backer Steinecke

9  Tulpen-Apotheke

10 St.Josefs-Krankenhaus
Potsdam-Sanssouci

SHOPPING
11 Wilhelmgalerie
12 Bahnhofspassagen (,,Potsdam Center)
13 Luisenforum
14  Stern-Center
15 Brandenburgerstrafie mit

Boutiquen, Restaurants und Bars

BILDUNG, SCHULEN & KITAS

16  Bildungszentrum der IHK Potsdam

17  Voltaire-Gesamtschule

18 Landeshauptstadt Potsdam-
Grundschule Max Dortu

19 Fachhochschule Potsdam

20 Kindertagesstatte Clara Zetkin

21 Kindergarten der Ev.
St. Nikolaigemeinde

22 Hermann-von-Helmholtz-Gymnasium

ESSEN & TRINKEN
23 Café Guam
24 Poffertjes en Pannekoeken
25 La Maison du Chocolat

26 Restaurant & Café Heider
27 Vanille & Marille

Hollandisches Viertel

W terraplan Markenimmobilien
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POTSDAM IST GRUN,
BLAU, EDEL UND IN

Besuchen Sie die Flaniermeile Potsdams — die
Brandenburger Strafle! Zwischen Brandenbur-
ger Tor und St. Peter und Paul finden Sie alles
fiir einen ausgiebigen Shoppingtrip. Danach
treffen Sie sich mit Freunden z.B. im Pfeffer &
Salz und geniefen italienische Kiiche. Zur Bran-
denburger Strafle brauchen Sie von lhrem neuen
Zuhause im Drieluik® sieben Minuten zu Fuf;

mit dem Fahrrad schaffen Sie es in zwei.

Die Strafle des Konigs — die Breite Strafle —
wird gesdumt von représentativen Palais, deren
Fassaden Friedrich 1. zum Teil selbst skizzierte.
Sie verlauft einmal durch Potsdam und fiihrt
vorbei an beliebten Ausflugszielen wie dem Park

Sanssouci mit Schloss und Neuem Palais.

Entdecken Sie die Schonheit Potsdams

um das Hollandische Viertel:

das Nauener Tor, das Brandenburger Tor
und das Schloss Sanssouci befinden sich

in unmittelbarer Néhe und erreichen Sie

in nur wenigen Gehminuten. Auf dem Weg
durch die Innenstadt in Richtung Babelsberg
erreichen Sie das Potsdamer Stadtschloss,
in dem heute der brandenburgische Landtag
seinen Sitz hat, und den Hauptbahnhof
Potsdam. Wer von hier den Regionalexpress
oder die S-Bahn nimmt, erreicht in weniger
als 30 Minuten das Zentrum der Weltmet-

ropole Berlin. Autofahrer gelangen liber die

Gutenbergstrafle und die B1 in die Bundes-
hauptstadt.

(o)
50%
Wilder, Wiesen und Parks

15 Seen
25 km Wasserwege

POTSDAM IST GRUN, BLAU, EDEL UND IN

Geniefsen Sie bei einem Spaziergang am Tiefer See den Ausblick auf das Hans Otto Theater.
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Fiir einen ausgiebigen Shoppingtrip
finden Sie auf der Flaniermeile
Potsdams — der Brandenburger
StrafSe — beste Voraussetzungen: In
den Boutiquen kaufen Sie Ihr Kleid
fiir den nichsten Sommer.

Das Schloss Sanssouci bildet das Herzstiick des gleichnamigen Schlossparks. Die Nordseite
wird durch eine Kolonnade mit vierundvierzig Saulenpaaren im Halbkreis umschlossen.
In der griinen Oase entfliehen Sie dem Stress und Léirm der Stadt.

Das Hollandische Viertel (oben) bietet
eine Vielzahl an Cafés, Bars und
Restaurants. Den besten Kisekuchen
gibt es im Café Guam, direkt gegeniiber
von Ihrem zukiinftigen Zuhause.

Einen Besuch wert sind definitiv auch:

Café Heider

La Maison du chocolat
Poffertjes en Pannekoeken
Chi Keng

My Keng

vanille & marille

POTSDAM: IM HERZEN DER RESIDENZSTADT 13



WACHSTUMSMOTOR
POTSDAM

Unternehmen wie Oracle, Bayer BioScience
und VW stehen auf einem starken Standbein

in Potsdam. SAP, weltweit fiihrender Hersteller
von Unternehmenssoftware, eréffnete 2014

im Stadtteil Nedlitz sein Forschungs- und Ent-
wicklungszentrum. Bis 2016 wurde es nochmals
erweitert. Mit mehr als 5.300 Wissenschaftlern
an fiinf Hochschulen und tiber 40 aufleruni-
versitdren Forschungseinrichtungen weist
Potsdam die héchste Wissenschaftlerdichte

in der Bundesrepublik auf. Potsdams Trumpf-
karte fiir die Zukunft liegt in der Verzahnung
von Wissenschaft und Wirtschaft.

Potsdam wichst: Das vielfaltige Angebot an Ar-
beitspldtzen in Zukunftsbranchen, die einzigar-
tige Natur- und Kulturlandschaft und die Nahe

zur Weltmetropole Berlin ziehen Jahr fiir
Jahr mehr Neubiirger an. Im Jahr 2035 wird
die brandenburgische Landeshauptstadt
gemif Prognose auf ca. 220.000 Einwohner
wachsen? — rund 48.000 mehr als heute.
Wachstumszahlen, die selbst Experten ver-
bliiffen: Vor sechs Jahren noch hatten sie fiir
denselben Zeitraum mit einer Zunahme auf
lediglich 159.000 Einwohner gerechnet.

Potsdam ist jung: Hohe Lebensqualitat,
wachsende Wirtschaft und Freizeitmdglich-
keiten — verbunden mit Wasser und Parks —
ziehen vor allem junge Biirger an. Mit einem
Altersdurchschnitt von 42,7 Jahren gehort
Potsdam zu den jiingsten Landkreisen in
Deutschland.?

Potsdam geht es gut: Der Wirtschafts-
standort Potsdam verfiigt iiber die
héchste Kaufkraft in den neuen Bundes-

landern.4

Potsdam braucht Wohnungen: Wirt-
schafts- und Bevélkerungswachstum
sorgen dafiir, dass die Nachfrage nach
Wohnungen seit Jahren steigt. Laut
Studie der Landeshauptstadt Potsdam
gibt es jahrlich rund 360 Baufertigstel-
lungen zu wenig.5 Wer Wohneigentum in
Potsdam besitzt, profitiert von sicheren
Miet- einnahmen und Wertsteigerung
seiner Immobilie.

* Quelle: rbb 24, 2017

2 Quelle: Potsdamer Neuste Nachrichten,
2018.

3 Quelle: Potsdamer Neueste Nachrichten,
2018.

4 Quelle: Ptz Immobilienfriiher, 2016.

5 Quelle: Landeshauptstadt Potsdam —
Evaluierung Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Wohnen, Dezember 2013.

2002 hat Europas grifSter Automobil-
konzern Volkswagen der Metropole
Barcelona den Riicken gekehrt, um
fortan an den Havelseen die Fahrzeuge
der Zukunft entwickeln.

POTSDAM: IM HERZEN DER RESIDENZSTADT 15







HOLLANDISCHES FLAIR
IM ZENTRUM POTSDAMS

Auf einer Bildungsreise lernte Friedrich Wilhelm I.

die Niederlande kennen und lieben. Er beauf-
tragte Jan Bouman, bekannt fiir Prachtbauten
wie das Palais des Prinzen Heinrich, das Haupt-
gebaude der Humboldt-Universitat zu Berlin,
ein neues Stadtquartier zu errichten. Inspiriert
von der biirgerlich-protestantischen Kultur des
Nachbarlandes schuf er von 1737 bis 1742 im
nordlichen Teil der Potsdamer Innenstadt das
Hollandische Viertel.

Das Ergebnis kénnen Sie noch heute bewun-
dern: 134 rote Typenhiuser reihen sich in vier
Karrees aneinander und stellen das grofite
geschlossene hollandische Gebaudeensemble
auflerhalb der Niederlande dar.

Geniefien Sie hollandisches Flair direkt vor
den Tiiren lhrer Wohnung im Drieluik®. Wo
friither Grenadiere ihr Zuhause hatten, wird
lhnen heute viel geboten. Samstags holen
Sie Ihr frisches Brot beim Markt am Naue-
ner Tor direkt um die Ecke.

Genieflen Sie Exportschlager im ,Poffertjes
en Pannekoeken® und beim alljahrigen Tul-
penfest die hollindische Lebenslust. lhren
Feierabend-Aperitif nehmen Sie im ,La
Piadina“ zu sich und an heif3en Tagen gon-
nen Sie sich ein hausgemachtes Eis bei
wvanille und marille*, Auch wer kulturell
interessiert ist, kommt im Holldndischen
Viertel nicht zu kurz. Kunstgalerien reihen
sich aneinander, im Jan Bouman Haus erfah-
ren Sie alles zur Geschichte des Viertels und
in Antiquitdtengeschéften stébern Sie nach
Schitzen vergangener Jahre.

Im Drieluik® liegen Ruhe und Dynamik
der UNESCO Welterbestadt Potsdam
nah beieinander. Lassen Sie den Trubel
der Stadt hinter sich und genieflen die
Abgeschiedenheit lhrer Gartenoase im
eigenen Innenhof.

Anekdoten aus der Nachbarschaft:
Nur ein paar Hauser neben dem
Drieluik® erwarb der Schuster Friedrich
Wilhelm Voigt eine Militdruniform und
startete seinen Feldzug gen Berlin. Als
der Hauptmann von Kdpenick ging er in
die Geschichte ein.

WOHNEN IM DRIELUIK® 10




HOLLANDISCHES FLAIR IM ZENTRUM POTSDAMS

Rechts: Tulpenmarkt im Holldndischen Viertel
Unten: Der Wochenmarkt am Nauener Tor

lockt mittwochs und samstags mit regionalen
Kostlichkeiten.
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WELKOM IM
DRIELUIK®

Als drei Wohnhduser fiir niederlandische Hand-
werker geplant, weist das ein Vierteljahrtausend
alte Ensemble mit noch im Bestand vorhande-
nen weiflen Blockzargenfenstern mit kleinspros-
sigen Fensterfliigeln und weif3-griinen Fenster-
laden hollandische Gestaltungsmerkmale auf.
Auch das unverputzte rote Ziegelmauerwerk
entspricht der hollandischen Bautradition und
préagt das Erscheinungsbild des Viertels.

Das Triptychon hollandischer Baukunst mit
Halsgiebeln und Satteldachern erstreckt sich
tiber drei Stockwerke und wurde 1985, im Zuge
einer Rekonstruktion, mit einem Seitenfliigel
baulich zusammengefiigt. Aufgrund friiherer
Umbauten verschmolzen zwei der Gebaude im
Inneren zu einem, der heutigen Mittelstrafle 11.
Von aufen blieb das Erscheinungsbild mit zwei
Hausern bestehen. In der Mittelstrafle 10 kdn-
nen kiinftigen Bewohner eine originale Holz-
treppe bewundern, welche nach der Restaurie-

rung erhalten bleibt.

Die Gartemann Bau GmbH hat das Denkmal
2017 erworben und bereitet die Renovierung
und Nutzungsédnderung zu zwdlf Suiten und
einer Gewerbeeinheit vor. Auf der Siidost-
seite im Innenhof planen Architekt und
Bauherr Michael Gartemann und sein Team
im Aufdenbereich einen Gemeinschafts-
garten, Spielplatz und Fahrradstellplatze.
Hier und zur Siidwestseite werden auch
Terrassen, Balkone und ein Wintergarten an
die Fassaden angebracht. Von lhrem Freisitz
genieflen Sie in Zukunft die Idylle und Ruhe
Ihrer Gartenoase.

Von der Mittelstrafie gelangen Sie liber zwei
Eingédnge zu den Wohnungen in den Vorder-

h&dusern und zum Seitenfliigel des Drieluik®.

Die Fertigstellungen der Restaurierung des
Drieluik® planen Carolin und ihr noch im
Unternehmen tétiger Vater Michael Garte-
mann fiir das Jahr 2020. Eigennutzer und
zukiinftige Mieter werden dann in einem
denkmalgeschiitzten Gebaude residieren,
geschaffen von einem wahren hollandischen

Meister seiner Zeit.

Die Blockzargenfenster und die weifs-
griinen Fensterldden prigen das Er-
scheinungsbild des Viertels.

26

WOHNUNGEN ZUM
WOHLFUHLEN

Studieren Sie die Grundrisse im Drieluik® genau
und stellen Sie sich die Fragen: Wiirde ich mich
in einer dieser Wohnungen in einer meiner Le-

bensphasen wohlfiihlen?

Auch wenn Sie lhre Suite in Zukunft nicht selbst
bewohnen werden, sollten Sie sich als Kapital-
anleger bei der Entscheidung fiir eine Wohnung
stets fragen: Wiirde ich mich selbst in dieser

Wohnung wobhlfiihlen?

Wenn lhnen Gréfie, Lage und Ausstattung einer
Wohnung im Drieluik® gefallen, ist die Wahr-
scheinlichkeit grof3, dass auch lhr zukiinftiger
Mieter davon begeistert sein wird. Spatestens
beim Wiederverkauf Ihrer Wohnung wird sich

der Kaufer seinerseits fragen:

Bitte priifen Sie genau, welche der sorgfiltig
geplanten Wohnungen im Drieluik ®

Ihren Wiinschen am besten entspricht.

o Ist die Raumaufteilung zweckmafiig?
Sind die Zimmer gut zu méblieren?

e Ist Platz fiir eine Couch und eine
Schrankwand im Wohnzimmer?

e Gibt es eine Ankleide oder passt ein
Kleiderschrank ins Schlafzimmer?

o Ist genug Abstellflache vorhanden?

e Ist die Wohnung hell?

¢ Wie hoch sind die Nebenkosten?

Suite 2.07



GRUNDRISSE

ERDGESCHOSS

DACHGESCHOSS
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OBERGESCHOSS

Hauseingénge Erdgeschoss
Eingange Wohnungen/Gewerbe

Treppenhauser

DEV VY

Flure

@ Dic Zeichnungen sind ohne Mafistab.

DRIELUIK®

MITTELSTRASSE 10-11 || POTSDAM

WOHNUNG GESCHOSS ZIMMER GROSSE HIGHLIGHTS SEITE
1.01 Terras Suite-------- EG -------mmmmmmem 3 e 87,32 M2--mmmmmme Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, ca. 38 m? grofle Terrasse zum Innenhof ---- 30
1.02 Gewerbe ----------- EG -----mmmmmmmmme e 120,78 M? ~------- ca. 64 m? grofRer Gastraum, Kiiche mit Ausgabe, zwei Abstellriume & Giste-WCs-31
1.03 Suite --------mmmen EG ---------mmmmmm L JEEEEEEEEE 72,03 M? —-oeee Wohn- & Schlafzimmer mit Kappendecke, Balkon nach Stdosten ------------------ 32
1.04 Terras Suite-------- | 3 mmmmmmeen 81,49 mM? ——----ov Balkon & Terrasse zur Morgen-, Mittags- & Abendsonne, Tageslichtbad ----------- 34
2.05 Suite --------mmmmnen OG ------mmmmeeeem 3 e 72,08 M? —--oeeee Wohn-/Essbereich mit Blick ins Hollandische Viertel, Schlafen zum Innenhof ------ 35
2.06 Suite --------mmmnnen OG -----mmmmmmmmem 4 ---mmmmmeee 84,50 M? ——-neemn Balkon zur Mogensonne, Tageslichtbad mit Dusche & Wanne ------------------ocoov 37
2.07 Suite -------ooooeoen OG -------mmmmmeee 3 e 87,13 M? - ca. 45 m? grofler Wohn-/Essbereich, Master Bedroom mit Ankleide ---------------- 38
2.08 Suite -------ommeeean OG ------mmmmmmeee 2 —mmmeeemna- 53,49 M? ~---mmnon offene Wohnkiiche mit Balkon zur Morgen- & Mittagssonne, Tageslichtbad-------- 40
2.09 Suite -----------moen OG ------mmmmmmeen 3 mmmmmmemna 75,57 M2 - oommmeee Entrée mit Platz fiir Garderobe & Stauraum, Balkon nach Siidosten ---------------- 41
3.10 Deluxe Suite ----- OG|DG------------- 3 e 124,34 M? ~-mmmmmm Schlafzimmer mit Ankleide, Tageslichtbad mit Wanne, privater Garten -------------- 43
3.11  Suite -------mmmmmnen DG ------mmmmmeee- 2 e 56,04 M? ~-------- ca. 28 m? grofle Wohnkiiche zum Innenhof, Master Bedroom mit Ankleide--------- 44
3.12  Suite --------mmmmmen DG -------mmmmeee- L JEEEEEEEEE 59,84 M? ~—--mmnev Tageslichtbad mit Wanne & Dusche, Wintergarten zur Nachmittags- & Abendsonne 45
3.13  Suite -----ooooooooos DG ----ommneee 3 s 76,18 m*---------- Tageslichtbad mit Dusche & Wanne, Balkon nach Siidosten --------------------—-— 46

EG = Erdgeschoss
OG = Obergeschoss
DG = Dachgeschoss

29



1.01 1:100 @ 1,02 1:100 @

87,32 m? || 3 ZIMMER || ERDGESCHOSS 120,78 m? || GEWERBE || ERDGESCHOSS

o Die Wohnung kann alternativ o Die historische Holztreppe
auch als Biiro, Ferienwohnung wird denkmalgerecht saniert.
oder Boutique genutzt werden.

Pergola
TERRAS SUITE 1.01 HIGHLIGHTS GEWERBE 1.02 HIGHLIGHTS

Wohnen|Kochen | Essen---- 36,80 m? Diele --------==mmcemmmcoeeeeen 521m? - Tageslichtbad mit Dusche Gastraum------------coooooon 63,71m>  Abstellraum 2 --------ooooooee 2,87m* - ca.65 m? grofer Gastraum
Schlafen ----------ecceemmeeno- 11,61m?  Abstellraum -----------cooooeee 5,29 m? und Wanne m Kiiche------==---mmmmceeeeon 21,63 m? Herren WC —-------oomomaoeon 3,89m? - zwei Gaste-WCs

Arbeiten ---------oooo e 8,85 m?  Terrasse --------- 25%--------- 9,51m? - Wohn-/Essbereich mit Abstellraum 1 ---------------- 3,84m?> DamenWC---------moommenee 4,23m* - Kiiche mit Ausgabe

Bad -------mmmmm e 10,05 m? Gesamt ------===-mmmmmmmmmmen 87,32 m? offener Kiiche Umkleide Personal----------- 8,28 m? Leergut, Mull ------ 25% ------ 2,63 m? - zwei Abstellraume

- ca. 38 m? grofRe Terrasse WC Personal -----------ceauunn 2,15 m? Gesamt ------===mmmmmmmmmnnn 120,78 m? - Personal-/Umkleideraum
zum Innenhof Vorraum -----------ceommmoooeoo 7,55 m? mit WC
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1.03

1:100 @

72,03 m? || 3 ZIMMER || ERDGESCHOSS

o Die »Kappendecke « besteht aus einer Folge von querliegenden Gewdlben, deren
Enden auf Eisenprafiltrigern aufliegen. Im 19. Jahrhundert war sie wegen ihrer
Stabilitdt und Feuerfestigkeit beliebt. Durch ihre Wellenform belebt die Kappendecke
den oberen Raumabschluss Ihres Wohn- und Schlafbereichs und schafft Flair.

Badfenster kann aufgrund
von Brandschutzverordnung
nicht gedffnet werden

SUITE 1.03 HIGHLIGHTS
Wohnen|Essen ------------- 19,70 m?>  Kiiche 7,61m?> - Wohn- und Schlafzimmer
Kind | Gast ---------------nnon 11,40 m? Bad 7,54 m? mit Kappendecke o
Schlafen --------ceecmeeemeeen 11,68 m? Balkon 50% 1,99 m? - Balkon nach Siidosten
Diele 7,41 m? Gesamt ------===-mmmmmmmmmmen 72,03 m? - Tageslichtbad mit Dusche
Flur 4,70 m? und Wanne

32

Visualisierung Innenhof: Die Gartenoase im Innenhof ladt zum Entspannen ein.
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1.04 1:100 @ 2,05 1:100 @

81,49 m? || 3 ZIMMER || ERDGESCHOSS 84,59 m? || 3 ZIMMER || OBERGESCHOSS

o Die »Kappendecke « besteht aus einer Folge von querliegenden Gewdlben, deren
Enden auf Eisenprofiltragern aufliegen. Im 19. Jahrhundert war sie wegen ihrer
Stabilitiat und Feuerfestigkeit beliebt. Durch ihre Wellenform belebt die Kappendecke
den oberen Raumabschluss Ihres Wohn- und Schlafbereichs und schafft Flair.

TERRAS SUITE 1.04 HIGHLIGHTS SUITE 2.05 HIGHLIGHTS
Wohnen |Essen ------------- 21,80 m2  Bad -------mmememeemeeeeeees 6,61m2 - Wohn- und Schlafzimmer Wohnen|Essen ------------- 21,80 m?  Kiiche--------m-mmmemeeee 8,86 m? - Separate Kiiche mit
Kind | Gast ------------------- 12,80 m?  Balkon ---------- 50% ==-==-=- 2,62 m? mit Kappendecke o Schlafen -----e-eemeamcamnnn-. 12,56 m?  Bad --------emeemeeemeeeeaees 6,17 m? Essplatz und Balkon
Schlafen = -ccomemoamanno. 12,48 m?  Terrasse -------- L]y — 6,74 m? - Tageslichtbad mit Kind | Gast ------------------- 11,34 m?  Balkon ------—--- (o )/ ee—— 2,25m? - ca.27 m? grofler Wohn-/Essbereich
Diele -~ 12,51 m?  Gesamt-------------cmmmm- 81,49 m? Dusche und Wanne T 9,20 m?  Gesamt------------mmmmommaen 72,08 m? mit Blick ins Hollzndische Viertel
Kiiche-------mmmmmeeeeeeeee 5,93 m? - Balkon und Terrasse zur Morgen-, - Schlafen zum Innenhof

Mittags- und Abendsonne
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2006 1:100 @

84,35 m? || 4 ZIMMER || OBERGESCHOSS

SUITE 2.06 HIGHLIGHTS
Referenz: Hofgdrten am Brauhausberg®, Potsdam
LT[0 VY- ——— 21,08 m?2  Flur2 3,47m? - Kiiche mit Essbereich
Kind | Gast ------------cnnann 13,01 m? Flur 3 2,08 m? - Balkon zur Mogensonne
Schlafen --------ccccoooo 13,87m2  Abstellraum ----------cooo- 1,08 m? - Tageslichtbad mit
Kiiche 9,90m?  Essen 7,70 m? Dusche und Wanne
Bad 6,50 m2  Balkon 50% 2,00m? - Schlafen nach Nordwesten
Fluri 3,00m?  Gesamt--------mcmmommamoaan 84,59 m?
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2.07

1:100 @

87,13 m? || 3 ZIMMER || OBERGESCHOSS

SUITE 2.07

HIGHLIGHTS

Wohnen | Essen ------------- 31,75 m?
Schlafen -------------ocmeeee- 11,42 m?
Kind | Gast ------------------- 9,97 m?
Flur 6,47 m?
Ankleide -~~~ 5,62 m?

Kochen|Essen -------------- 12,89 m?
Bad 6,71 m?
Balkon 50% 2,30 m?
Gesamt--------=-=--=--moooo- 87,13 m?

- ca. 45 m? grofler Wohn- /Ess-
bereich mit offener Kiiche

- Master Bedroom mit Ankleide

- Balkon zur Mittags- und

Abendsonne

Visualisierung Suite 2.07: Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und Blick ins Holléindische Viertel.
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2.08

1:100 @

53,49 m? || 2 ZIMMER || OBERGESCHOSS

HIGHLIGHTS

2.09

1:100 ®

SUITE 2.08
Wohnen |Kochen | Essen 21,12m?  Bad 7,43 m?
Schlafen 15,54 m? Balkon 50% 1,99 m?
Diele 7,41m?  Gesamt--------mmmmmommommoes 53,49 m?

40

- offene Wohnkiiche mit Balkon
zur Morgen- und Mittagssonne

- Schlafen nach Nordosten

- Tageslichtbad mit Wanne

und Dusche

75,57 m? || 3 ZIMMER || OBERGESCHOSS

SUITE 2.09

HIGHLIGHTS

Wohnen|Essen
Schlafen
Kind | Gast

Diele

21,72 m?
12,41 m?
14,22 m?

12,27 m?

Kiiche
Bad
Balkon 50%

5,67 m?
6,65 m?
2,63 m?

75,57 m?

- Entrée mit Platz fur Garderobe
und Stauraum

- Tageslichtbad mit Wanne
und Dusche

- Balkon nach Siidosten
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3.10 1:100 @

124,34 m? || 3 ZIMMER || OBER- & DACHGESCHOSS

oG

o In Ihrer privaten Gartenoase im
Innenhof geniefsen Sie die Ruhe.

EG
2
(5]
o
2
&
g 5
© 2
= >
2
O
B 2
g s
£
s
-q;, g
e 3
Referenz: Alte Milzerei, Berlin-Pankow DG
DELUXE SUITE 3.10 HIGHLIGHTS
Wohnen|Essen ------------- 22,88 m2  Abstellraum 2 -------oocoooon 3,66 m2 - Schlafzimmer mit Ankleide
- - Schlafen | Ankleide ---------- 20,34 m? Kiiche 7,81 m? - Tageslichtbad mit Wanne
Kind | Gast | Ankleide -------- 23,79 m?>  Bad 9,47 m? und Dusche
Diele 8,49m?  Gistebad-----------oooooos 4,96 m?2 - Gistebad mit Dusche
Flur 15,78 m?  Gartenhaus ------ 50%------ 4,50 m? und Dachfenster
Abstellraum 1 -------eeeeeeeen 1,16 m2  Terrasse ---------- 25% -~~~ 1,50 m? - private Gartenflache im Innenhof 0
Gesamt------==-s=mmnmmnnn-- 124,34 m?
oG DG
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3.11 1100 @ 3,12 1:100 ®

56,04 m? || 2 ZIMMER || DACHGESCHOSS 59,84 m? || 3 ZIMMER || DACHGESCHOSS

Luke nur fiir Revisionszwecke

SUITE 3.11 HIGHLIGHTS SUITE 3.12 HIGHLIGHTS
Kochen |Wohnen | Essen 27,58 m? Bad 7,33 m? - ca. 28 m? grofle Wohnkiiche Wohnen 16,70 m? Schlafen 15,11 m? - Separate Kiiche
Schlafen | Ankleide 14,59 m? Gesamt -----mmmmmmmeeeeeeeee 56,04 m? zum Innenhof Flur 3,10 m? Wintergarten | Essen 11,34 m? - Tageslichtbad mit Wanne
Flur 6,54 m? - Master Bedroom mit Ankleide Kiiche 5,71 m? Gesamt -----=-=-mmmmmmmmmmeen 59,84 m? und Dusche
- Bad mit Wanne und Dusche Bad 7,88 m? - Wintergarten zur Nach-

mittags- und Abendsonne
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3.13 100 () SCHNITTE DRIELUIK® 03¢

76,18 m? || 3 ZIMMER || DACHGESCHOSS o Alle Zeichnungen sind ohne Mafistab.

4

A-A B-B

Schnittlinie

>

Schnittlinie

|
T ® |-

® | ® @ oG @ O

Schlafen Flur Kind | Gast Kiiche Bad Wohnen|Essen
@ @ q:p oG @5 @ @ [l @ oG
HBaIkon Kiche Wohnen | Essen Bad Flur 3| | Flur 2 Schlafen

o

@ @ ul @ EG <l:p ‘l;m EG
Umkleide 3 Abstell- wC

Terrasse Arbeiten Kochen|Wohnen|Essen Personal raum 2 Vorraum |[[Damen

\EZZ%§@Z§S N ﬂ

e

Schnittlinie

| 2

c-C D-D

Schnittlinie

pe Wohnen | Essen Kiiche

Kochen|Wohnen|Essen Schlafen —
o |]|e®] -

| Kich
@ @ oG Wohnen | Essen uene

=) ® | -

Wohnen|Essen Kiiche
- EG
Wohnen|Essen 20,05 m? Kiiche 5,91 m?2 - Tageslichtbad mit Dusche @

Kind | Gast Flur Wohnen\EssenigL‘
SUITE 3.13 HIGHLIGHTS

—

1

I KG
Schlafen 13,69 m?>  Bad 6,65 m? und Wanne ! RS @ Keller 1 @ Keller 7
. 5 5 . Kiiche Gastraum :
Kind | Gast 13,76 m Balkon 50% 2,63 m - Balkon nach Siidosten R
Diele 13,49 m?  Gesamt--------------mmemmnu- 76,18 m? - Entrée mit Platz fiir |__L, |J_L, |__L, |J_‘ 5 E 7

Garderobe und Stauraum
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ANSICHTEN

6 Alle Zeichnungen sind ohne Mafsstab.
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KELLERGESCHOSS DRIELUIK®

o Alle Zeichnungen sind ohne MafSstab.

Die Keller werden als Sondernutzungsrechte ausgefiihrt.

Keller 5
2.08 Keller 6 I

2.09

Keller 1

1.04 Keller 7

1.01

Keller 2
1.03

Keller 8
2.06

Keller 3
3.10

Keller 9
2.05

Kellery = "N | [SSAEE

2.07
Keller 10

3.13

Bereich vermauert

Keller Gewerbe
1.02

Hausanschlussraum .

M

Zugang Hausanschlussraum

Keller 11 Keller 12 II
3.11 3.12

Zugang Keller

5o

AUSSENANLAGE DRIELUIK®

Durchgang 1 zum Innenhof
E gang <

.
™

> E Durchgang 2 zum Innenhof < .5

9

MittelstrafSe 11 Mittelstrafse 10

(> Y-

Hauseingénge

Gemeinschaftsbereich mit Tischen und Bénken
Pergola mit Miilltonnen

Spielplatz

Fahrradstellplatze
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PARTNERSCHAFT
FUR IHREN ERFOLG

Verkaufer und Bauherr —
Gartemann Bau GmbH

Die Gartemann Bau GmbH, getragen von Ge-
schiftsfiihrerin Carolin Gartemann und ihrem
Vater Michael Gartemann, ist ein leistungs-
starkes, mittelstandisches Unternehmen mit
Sitz in Potsdam und Auftrégen im ganzen
Bundesgebiet. Die ca. 60 Mitarbeiter verbindet
die gemeinsame Liebe zu behutsam sanierter
Bausubstanz.

Die Gartemann Bau GmbH hat es sich zur
Aufgabe gemacht, auf Grundlage der langjéhri-
gen Berufserfahrung seiner Gesellschafter und
Mitarbeiter und der besonderen Ortskenntnis,
Wohnimmobilien zu schaffen und zu restau-
rieren, die ihre Nutzer inspirieren und allen
Anforderungen, die heute an Haltbarkeit und
Bauqualitat gestellt werden, entsprechen.

Gartemann Bau GmbH
Rudolf-Breitscheid-Strafle 232
14482 Potsdam

Telefon: 0331 647302-12
Telefax: 0331 647302-14

Mail: info@gartemann-bau.de

www.gartemann-bau.de

Gartemann

Bau GmbH

Prospektherausgeberin —
terraplan

Seit 1971 ist die terraplan auf dem Immo-
biliensektor als Initiatorin tétig und hat
seitdem ein Immobilienvolumen von mehr
als 1,7 Milliarden Euro abgewickelt. Die
Bediirfnisse unserer Kunden standen und
stehen fiir terraplan im Mittelpunkt. Das
terraplan-Konzept zum Erwerb und der
Betreuung von Immobilieneigentum ist das
Ergebnis jahrzehntelanger Erfahrung. Unser
Ziel ist die langfristige Partnerschaft mit
lhnen, unserem Kunden. Wir wollen lhnen
nicht nur eine Wohnung verkaufen: Sie
erhalten von uns die komplette Dienstleis-
tung rund um lhre Markenimmobilie. Nur
eine aktiv verwaltete Immobilie wird lhnen
stabile Ertrage sichern und Wertsteigerung
erwirtschaften.

terraplan Immobilien- und
Treuhandgesellschaft mbH
Parsifalstrafe 66, 90461 Niirnberg
Telefon: 0911 93576-0

Mail: info@terraplan.de

www.terraplan.de

Seit 1971: Erfahrung fiir lhren Erfolg!

ferraplan

KLUGE KOPFE — GESCHICKTE HANDE § 5§




REFERENZEN

Hofansicht Palais de Gontard®, Potsdam.
Realisiert in Kooperation mit der Gartemann Bau GmbH.

Strafsenansicht Palais de Gontard®, Potsdam.
Realisiert in Kooperation mit der
Gartemann Bau GmbH.

Palais Klingelhdgffer®, Potsdam.
Realisiert in Kooperation mit der Gartemann Bau GmbH.

Hofgirten am Brauhausberg®,
Potsdam. Realisiert in Kooperation
mit der Gartemann Bau GmbH.

KLUGE KOPFE — GESCHICKTE HANDE  §7



DAS TERRAPLAN SICHERHEITS-
UND SERVICEKONZEPT

Bauzeit- und Fertigstellungsgarantie

Der zeitliche Ablauf der Restaurierung eines
Denkmals ist auch fiir uns Experten nur einge-
schrénkt planbar. Die im Kaufvertrag vereinbar-
te Bauzeit hat der Bauherr mit Reserve berech-
net. Trotzdem kommt es in seltenen Fillen vor,
dass die Bezugsfertigkeit zu dem im Kaufver-
trag zugesicherten Zeitpunkt nicht erreicht
wird. Sie erhalten dann Mietersatz, berechnet
ab dem vertraglich vereinbarten Zeitpunkt bis
zur Bezugsfertigkeit im Sinne der MaBV.

Festpreisgarantie

Der Kaufpreis ist fiir Sie ein Festpreis. Erho-
hungen des Kaufpreises oder der Baukosten,
wie sie regelmaflig den privaten Bauherrn
treffen — etwa durch Material- oder Lohn-
kostensteigerungen, unerwartete Gebaude-
schiden, Schadstoffe oder Ahnliches - sind
fiir Sie ausgeschlossen. Dieses unternehme-
rische Risiko libernimmt der Bauherr fiir Sie.

Kaufpreiszahlung in Raten

Gemaf den Vorschriften der Makler- und
Bautrigerverordnung zahlen Sie den Kauf-
preis ratenweise, bemessen am jeweiligen
Baufortschritt. Zu Ihrer Sicherheit geht der
Bauherr mit den Bauleistungen in Vorleis-
tung und Sie zahlen nur, wenn die Leistung
erbracht ist.

Ausfiihrungsgarantie

Die Ausfiihrung lhrer Wohnung erfolgt ent-
sprechend den Planunterlagen und der Bau-
beschreibung, wie sie der Teilungserklarung
beigefiigt sind. Gemaf Baubeschreibung

kommen die ausgewiesenen Markenfabrika-

te oder eine gleichwertige Ausstattung zur
Ausfiihrung.

Bauabnahme durch Sachverstindigen
Nach vollstandiger Fertigstellung wird der
Vertragsgegenstand in der Regel durch
einen vereidigten Sachverstandigen auf
Kosten des Bauherren abgenommen. Dies
ist keine vertragliche Pflicht sondern ein
Service fiir Sie und ersetzt selbstverstand-
lich nicht lhre Abnahme als Erwerber. Sie
werden zu den Abnahmen eingeladen und
kdnnen selbst die Qualitit priifen.

WEG-Verwaltung inklusive technischer
Betreuung

Die terraplan Grundbesitz Verwaltungs-
gesellschaft mbH bietet den Eigentii-
mern die Ubernahme der WEG-Ver-
waltung (Gemeinschaftseigentum) an.
Im Rahmen dieser Leistung bemiihen
wir uns, durch fach- und sachgerechte
Betreuung lhrer Immobilie darum, dass
diese ihren Wert behilt.

Mietsicherung durch Mietpool

Fiir den Kapitalanleger hat sich der
Mietpool als Instrument der langfristi-
gen Mietsicherung bewéhrt. Im Mietpool
werden alle Mieteinnahmen und Aus-
gaben gesammelt und anteilig auf die
teilnehmenden Wohnungseigentiimer

verteilt.

Als Mietpoolgeschaftsfiihrer organisiert
die terraplan Grundbesitz Verwaltungs-
gesellschaft mbH fiir Sie die Betreuung
der Mieter, die Erst- und Folgevermie-
tung, Rechtsverfolgung und die Jahres-
abrechnung fiir Ihre Steuererklarung.

KLUGE KOPFE — GESCHICKTE HANDE 5§90




IMPRESSUM

© 2018 terraplan Immobilien- und Treu-
handgesellschaft mbH und die Autoren

Alle Rechte vorbehalten.

Alle Inhalte, insbesondere Layout, Texte, Foto-
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Dieser Prospekt ist gedruckt auf Symbol
Tatami White und auf dem FSC-Mix-
zertifiziertem Naturpapier Crush Corn.

Wichtige Hinweise

Der Gesamtprospekt setzt sich aus dem
Farbprospekt und dem Verkaufspro-
spekt zusammen, der lhnen vor dem
Erwerb auszuhindigen ist. Baubeschrei-
bung, Baupléne, Prospektangaben zu
den Details des Angebotes, die Teilungs-
erklarung, einen Kaufvertragsentwurf
etc. finden Sie dort. Fiir Angaben, die
von Dritten abweichend vom Gesamt-
prospekt gemacht wurden, iibernehmen
wir keinerlei Haftung. Bitte priifen Sie
daher selbst, ob die Angaben von um
den Verkauf bemiihter Dritter mit den
Prospektangaben exakt libereinstimmen
oder informieren Sie sich bei Abwei-

chungen direkt in unserem Hause.

Darstellungen und Visualisierungen der
Grafiker im Farbprospekt sind atmo-
sphérische lllustrationen. Dabei wird
versucht so weit wie moglich der Rea-
litat zu entsprechen. Da zum Zeitpunkt
der Anfertigung dieser Darstellungen
die Planung noch nicht fertiggestellt ist,
wird in der Regel die spater zu bauende
Realitdt nach Fertigstellung davon ab-
weichen. Im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung und wahrend der Bauphase
kann es dariiber hinaus zu Anderungen
der Planung kommen, die zu weiteren
Abweichungen von dem in den Grafiken
und Visualisierungen Dargestellten fiih-
ren. Grundlage lhrer Erwerbsentschei-
dung sollten daher ausschliefilich die
Plane und die Baubeschreibung sein, wie
sie der Teilungserklarung beigefiigt sind.
Im Rahmen seiner kaufvertraglichen
Pflichten tragt der Verauflerer aus-

schliefllich hierfiir die Gewahrleistung.




UBERBLICK DRIELUIK®

WACHSTUMSSTANDORT POTSDAM
- Deutschlands familienfreundlichste Stadt
- Einwohnerzuwachs von 2,5 Prozent pro Jahr,

Gesamteinwohnerzahl von rund 220.000 bis 2035 prognostiziert

PROMINENTE LAGE
- zwischen Nauener Tor und Bassinplatz im Hollandischen Viertel
- prominente Nachbarn in Potsdam: Wolfgang Joop, Giinther Jauch,
Friede Springer, Nadja Auermann
- fiinf Gehminuten in die Flaniermeile ,,Brandenburger Strae“
- mit dem Rad in 7 Minuten zum Hauptbahnhof Potsdam,
in 34 Minuten nach Berlin-Bahnhof Zoo

DRIELUIK®
- 12 Zwei- bis Vier-Zimmer Terras Suiten, Suiten und eine Deluxe Suite
- zwischen 53 m? und 124 m?
- eine Gewerbeeinheit mit ca. 121 m?
- kleiner Spielplatz, Fahrradstellplatze und Gemeinschaftsgarten
- Terrassen, Balkone, Wintergarten und ein privater Garten mit Terrasse und Gartenhaus

- Eichenparkett, Designbader, moderne Haustechnik

QUALITATSSANIERUNG
- gut erhaltene, hochwertige Bausubstanz

- TUV- und Sachverstindigenabnahme

VERMIETUNG & VERWALTUNG
- Mieterwartung Wohnungen: ca. 14,00 € bis 16,00 € je m> Wohnflache pro Monat (netto kalt)
- Mieterwartung Gewerbe: ca. 22,00 € bis 24,00 € je m? Nutzflache pro Monat (netto kalt)
- komplette Verwaltung und Vermietung durch terraplan

- Mietsicherheit durch Mietpool

IHR STEUERVORTEIL
- Abschreibung nach § 7i EStG
- Modernisierungskosten zwischen ca. 50% und 60% des Kaufpreises,
zu 100% abschreibbar in zw6lf Jahren

- staatliche Forderung mit KfW Programm 151

SICHERHEITEN & GARANTIEN
- Fertigstellungs- und Bauzeitgarantie
- Kostengarantie — Erwerb zum Festpreis

- Bauqualitdtsgarantie — Abnahme durch Sachverstindigen maoglich






